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房 地 產 物 業 一 向 是 本 港 投 資 者 的 主 要 投 資 工 具 ， 但 隨 着 樓 價 屢 破 高 位 ，

市 場 普 遍 預 期 樓 價 下 跌 風 險 已 高 於 上 升 潛 力 。 如 果 以 目 前 房 產 價 值 與 租

金 回 報 比 例 來 計 算 ， 目 前 一 般 住 宅 物 業 的 租 金 回 報 僅 大 約 為 每 年 3 至

4 % 。  

現 時 一 個 價 值 4 0 0 萬 的 單 位 已 被 稱 為 「 窮 人 恩 物 」 ， 可 見 現 時 投 資 於 房

地 產 物 業 入 場 費 相 當 高 昂 ， 投 資 者 更 要 擔 心 購 入 的 單 位 因 「 摸 頂 」 變 成

「 蟹 貨 」 的 風 險 。 既 然 如 此 ， 投 資 者 何 不 將 債 券 納 入 其 資 產 組 合 之 中 ？

在 債 券 市 場 中 ， 現 時 仍 有 不 少 回 報 吸 引 債 券 可 供 選 擇 。   

市場熱捧投資級別債 

對 於 投 資 取 向 較 為 穩 健 的 投 資 者 來 說 ， 現 時 一 些 具 有 投 資 級 別 的 債 券

（ 穆 迪 評 級 B a a 3 / 標 普 評 級 B B B - 或 以 上 的 債 券 ） 提 供 不 俗 的 回 報 ， 就

以 上 月 和 大 家 介 紹 過 的 內 地 資 產 管 理 公 司 所 發 行 的 投 資 級 別 債 券 來 說 ，

在 今 年 首 兩 個 月 已 經 表 現 亮 麗 ， 例 如 ： 貴 為 內 地 四 大 國 有 資 產 管 理 公 司

之 一 的 華 融 資 產 管 理 ， 於 上 月 初 在 債 券 的 一 手 市 場 打 響 頭 炮 ， 分 別 發 行

了 五 年 期 及 十 年 期 的 美 元 債 券 ， 其 中 於 二 ○ 二 五 年 到 期 的 美 元 債 券 ， 每

年 票 息 定 於 5 . 5 0 % ， 投 資 者 定 期 所 收 取 的 利 息 回 報 吸 引 ， 因 此 ， 在 目 前

低 息 環 境 下 ， 難 怪 這 類 信 貸 質 素 較 高 的 債 券 仍 為 市 場 的 熱 捧 對 象 。  

若 果 投 資 者 的 風 險 承 受 能 力 較 高 ， 亦 可 考 慮 投 資 於 內 房 高 息 債 券 。 受 佳

兆 業 （01638 ） 的 違 約 風 波 影 響 ， 一 眾 內 房 高 息 債 券 的 到 期 孳 息 率

於 早 前 大 幅 抽 升 。 目 前 佳 兆 業 事 件 已 逐 漸 被 市 場 消 化 ， 加 上 近 日 有 內 地

報 道 指 出 ， 政 府 已 準 備 一 系 列 支 持 房 地 產 的 政 策 儲 備 ， 以 應 對 經 濟 持 續

下 滑 及 房 地 產 市 場 低 迷 的 情 況 ， 有 關 政 策 或 包 括 降 低 購 買 第 二 套 房 的 首

付 比 例 ， 同 時 亦 考 慮 調 整 二 手 住 房 交 易 營 業 稅 的 免 徵 期 限 。  

房企龍頭發債有保證 

內 地 樓 市 有 望 受 惠 於 政 策 支 持 而 漸 吹 暖 風 ， 其 中 ， 部 分 業 務 地 區 較 為 多

元 化 的 內 房 企 業 ， 如 世 茂 房 地 產 （00813 ） ， 以 及 內 房 行 業 龍 頭 如

碧 桂 園 （02007 ） ， 這 些 房 企 所 發 行 的 債 券 在 逆 市 中 抗 跌 力 較 強 ，

而 在 高 息 債 券 表 現 回 穩 時 亦 反 彈 較 快 ， 這 類 擁 有 信 貸 評 級 B B - 以 上 的 高

息 債 券 ， 投 資 年 期 大 多 為 五 年 以 內 ， 到 期 孳 息 率 大 約 為 每 年 7 至 8 % ， 對

於 較 為 進 取 的 投 資 者 而 言 ， 回 報 較 投 資 於 房 地 產 物 業 更 為 吸 引 。  

京 華 山 一 債 券 部 經 理  王 婉 庭  
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近 期 在 地 產 新 聞 中 ， 總 是 經 常 看 到 某 某 屋 苑 再 度 破 頂 的 消 息 ， 連 財 政

司 司 長 曾 俊 華 在 公 布 新 一 份 財 政 預 算 案 後 ， 亦 指 出 最 近 樓 價 升 幅 令 他

十 分 關 注 ， 因 整 體 樓 價 錄 1 3 % 的 升 幅 ， 中 低 價 樓 更 錄 得 超 過 1 4 % 的

升 幅 。 剛 踏 入 羊 年 ， 投 資 者 在 資 產 分 配 方 面 ， 除 了 着 眼 於 房 地 產 物

業 ， 亦 不 妨 考 慮 可 帶 來 穩 定 收 入 的 定 息 債 券 。  
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 Edo F inance  
安 業 P e r s o n a l  L o a n  可 於 網 上 申 請 , 簡 易 ,
快 捷 ,  
(http://www.edofinance.com) 

 恆富 -開有限公司$4980全包  
連 所 有 政 府 費 用 及 印 章 ， 絕 無 隱 藏 收 費 ，
一 站 式 成 立 公 司 、 公 司 秘 書 、 註 冊 地 址 服
務 。  
(www.formationkit.com) 

 RMS–環球壞賬追收服務  
擁 有 1 6 0 年 商 業 賬 務 管 理 經 驗 ， 合 法 收 數
服 務 ， 同 時 保 證 貴 公 司 良 好 形 象 ， 效 率
高 。  
(www.rmshk.com) 
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