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為 穩 定 樓 市 ， 繼 近 月 愈 來 愈 多 內 地 城 市 放 寬 限 購 政 策 後 ， 中 國 政 府 於 剛

過 去 的 十 ． 一 黃 金 周 前 公 布 一 系 列 放 寬 住 宅 按 揭 貸 款 的 措 施 。 由 於 準 買

家 對 借 貸 利 率 的 變 化 十 分 敏 感 ， 減 低 首 付 款 比 例 及 借 貸 利 率 的 下 限 將 直

接 降 低 買 家 的 入 場 門 檻 ， 有 助 改 善 市 場 的 需 求 ， 再 配 合 地 方 政 府 放 寬 限

購 的 措 施 。  

新措施撐內銀批貸 

另 外 ， 內 地 政 府 亦 從 改 善 銀 行 的 資 金 流 動 性 入 手 ， 以 提 振 樓 市 。 資 金 流

動 性 緊 張 一 直 為 內 地 樓 市 的 絆 腳 石 ， 銀 行 不 輕 易 批 出 住 屋 房 貸 ， 而 高 昂

的 房 貸 利 息 又 減 低 買 家 的 入 市 意 欲 。 新 一 輪 的 措 施 鼓 勵 金 融 機 構 通 過 住

房 抵 押 貸 款 支 持 證 券 （ M B S ） 及 金 融 債 券 籌 集 資 金 ， 有 關 措 施 有 利 改 善

銀 行 的 資 金 周 轉 情 況 ， 加 強 銀 行 批 出 住 屋 貸 款 的 信 心 ， 以 增 加 銀 行 擴 大

住 宅 按 揭 貸 款 的 動 力 。  

更 重 要 的 是 ， 雖 然 這 一 輪 的 放 寬 政 策 稱 不 上 大 幅 「 減 辣 」 ， 但 卻 能 反 映

中 國 政 府 保 持 樓 市 平 穩 發 展 的 決 心 ， 有 利 內 地 樓 市 的 長 遠 發 展 。 面 對 內

地 樓 市 於 過 去 出 現 過 熱 的 情 況 ， 中 國 政 府 可 謂 處 於 兩 難 之 局 ， 一 方 面 希

望 打 擊 樓 市 炒 風 ， 但 另 一 方 面 又 不 願 大 力 打 壓 樓 市 而 令 經 濟 下 滑 。 因

此 ， 穩 定 樓 市 將 繼 續 成 為 內 地 政 府 在 經 濟 政 策 上 的 長 遠 目 標 ， 若 果 本 輪

放 寬 房 貸 的 措 施 未 見 成 效 ， 相 信 內 地 政 府 將 會 推 出 更 多 溫 和 措 施 支 持 內

地 樓 市 的 健 康 發 展 。  

碧桂園獲上調評級   

在 以 往 內 地 樓 市 的 調 整 期 內 ， 行 業 整 合 的 步 伐 會 加 快 ， 一 些 財 務 穩 健 、

銷 售 成 績 理 想 的 內 房 企 業 能 成 功 擴 大 市 場 佔 有 率 ， 回 顧 本 年 至 今 ， 部 分

擁 有 B B - 或 B a 3 以 上 評 級 的 內 房 企 業 ， 如 碧 桂 園 （02007 ） 及 佳 兆

業 （01638 ） 在 今 年 內 被 國 際 評 級 機 構 上 調 信 貸 評 級 ， 反 映 這 些 內

房 企 業 的 銷 售 成 績 仍 能 在 樓 市 調 整 期 中 表 現 突 出 。  

內 房 高 息 債 近 期 跟 隨 大 市 出 現 調 整 ， 內 房 高 息 債 券 的 到 期 收 益 率 整 體 回

升 ， 例 如 一 些 評 級 為 B B - 或 B a 3 以 上 的 五 年 期 債 券 ， 到 期 收 益 率 大 概 為

每 年 6 至 1 0 % ， 相 比 其 他 亞 洲 地 區 中 擁 有 相 同 信 貸 評 級 的 高 息 債 券 ， 內

房 高 息 債 券 目 前 為 債 券 投 資 者 提 供 較 高 的 相 對 價 值 。  

京 華 山 一 債 券 部 經 理  王 婉 庭  
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在 剛 過 去 的 九 月 ， 亞 洲 債 券 市 場 可 謂 步 入 多 事 之 秋 ， 香 港 受 「 佔 中 」

活 動 影 響 ， 內 地 經 濟 又 響 起 警 號 ， 令 不 少 投 資 者 有 意 重 返 債 券 市 場 中

「 淘 寶 」 避 險 。 秋 風 送 爽 ， 每 年 內 地 房 企 的 銷 售 旺 季 「 金 九 銀 十 」 亦

伴 隨 而 來 ， 不 少 人 憧 憬 內 房 企 業 趕 及 在 年 底 前 完 成 銷 售 目 標 ， 究 竟 內

房 高 息 債 券 目 前 是 否 禾 稈 內 的 珍 珠 ？  
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