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庫存及供過於求難解 

先 看 看 宏 觀 環 境 ， 內 地 樓 市 於 今 年 吹 冷 風 ， 七 月 份 中 國 百 城 新 建 住 宅 的

均 價 指 數 按 月 跌 0 . 8 1 % ， 連 續 第 三 個 月 下 跌 。 另 外 ， 上 月 共 有 7 6 個 城

市 的 樓 價 按 月 錄 得 跌 幅 。  

事 實 上 ， 內 地 有 不 少 地 區 出 現 「 鬼 城 」 ， 這 些 二 、 三 線 城 市 的 房 屋 供 應

過 剩 ， 加 上 需 求 不 足 ， 導 致 很 多 已 落 成 的 屋 苑 十 室 九 空 ， 一 片 荒 涼 ， 以

致 有 「 鬼 城 」 之 稱 。 不 少 發 展 商 為 求 減 少 庫 存 ， 便 減 價 促 銷 ， 引 致 樓 價

下 跌 。 一 線 城 市 的 情 況 又 怎 樣 呢 ？ 值 得 留 意 的 是 ， 北 京 、 上 海 、 廣 州 及

深 圳 四 個 一 線 「 貴 城 」 的 樓 價 亦 於 七 月 首 次 同 時 下 跌 。   

為 促 進 樓 市 回 暖 ， 加 上 許 多 二 、 三 線 城 市 依 賴 土 地 收 入 ， 內 地 陸 續 有 城

市 於 近 期 開 始 「 減 辣 」 ， 繼 海 口 和 杭 州 於 上 月 放 寬 限 購 政 策 後 ， 溫 州 、

西 安 、 南 寧 及 廈 門 等 二 、 三 線 城 市 亦 加 入 了 放 寬 限 購 的 行 列 。 部 分 人 認

為 下 半 年 隨 着 放 寬 限 購 的 城 市 增 加 ， 將 會 刺 激 市 場 成 交 回 升 。 但 投 資 者

不 宜 過 分 樂 觀 ， 放 寬 限 購 雖 然 有 助 市 場 回 穩 ， 但 二 、 三 線 城 市 所 面 對 庫

存 高 企 及 供 過 於 求 等 問 題 ， 相 信 仍 然 需 要 較 長 的 時 間 消 化 和 解 決 。  

大發展商財政較穩健 

在 選 取 內 房 高 息 債 的 時 候 ， 投 資 者 可 以 考 慮 一 線 城 市 發 展 商 所 發 行 的 債

財經新聞 SUN MONEY：投資內房高息債 多方面衡量風險 上一則 下一則

SUN MONEY：投資內房高息債 多方面
衡量風險

ontv 台灣台 同你八盡天下事

0推介

京華山一債券部經理 王婉庭  

提 到 高 息 債 券 ， 大 家 自 然 想 起 內 地 房 地 產 發 展 商 所 發 行 的 高 息 債 ， 不

少 投 資 者 受 到 這 類 債 券 的 高 收 益 率 所 吸 引 ， 部 分 內 房 高 息 債 每 年 的 到

期 收 益 率 更 超 過 1 0 % 以 上 ， 的 確 令 不 少 投 資 者 「 心 動 」 。 不 時 有 朋

友 問 道 ： 「 哪 一 些 債 券 是 高 回 報 ， 但 又 低 風 險 呢 ？ 」 。 世 界 上 哪 有 免

費 午 餐 ？ 要 有 高 回 報 ， 必 然 要 承 擔 較 高 的 風 險 。 究 竟 投 資 於 內 房 高 息

債 ， 大 家 除 了 考 慮 自 己 的 風 險 承 受 能 力 之 外 ， 又 應 考 慮 甚 麼 因 素 ？  

租／售  租   售

所有區域 所有地區

樓盤由squarefoot.com.hk提供

 

熱門搜尋關鍵字

升學顧問 減肥瘦身 海外升學 課程 
幼兒課程 電話系統 市場推廣 婚紗攝影 
網上商店 禮品 花籃 核數 商標 
冷氣工程 英語 興趣班 不織布袋 
五金廢料 會計 專業化妝 印刷 脫髮 
宣傳方法 

Page 1 of 2SUN MONEY：投資內房高息債 多方面衡量風險 - 太陽報

12/8/2014http://the-sun.on.cc/cnt/finance/20140811/00434_076.html



券 ， 有 不 少 主 力 發 展 一 線 城 市 的 發 展 商 如 萬 科 集 團 （02202 ） 、 廣

州 富 力 地 產 （02777 ） 及 雅 居 樂 （03383 ） 等 ， 於 今 年 首 七 個 月

仍 然 錄 得 雙 位 數 字 的 銷 售 增 長 ， 做 到 「 貨 如 輪 轉 」 ， 由 於 現 金 回 籠 的 速

度 較 快 ， 財 政 狀 況 亦 較 為 穩 健 ， 債 務 違 約 的 風 險 自 然 相 對 較 低 ， 不 失 為

平 衡 風 險 與 回 報 之 選 擇 。  

投 資 債 券 無 非 希 望 收 取 穩 定 利 息 ， 但 若 果 投 資 者 盲 目 追 求 高 息 ， 到 頭 來

只 是 一 邊 手 持 債 券 ， 一 邊 「 心 驚 驚 」 ， 那 就 並 非 上 上 之 策 。  

京 華 山 一 債 券 部 經 理  王 婉 庭  
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